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 الرھن التأمینى

عقد بھ یكسب الدائن على عقار مخصص لوفاء دینھ حقاً عینیاً یكون لھ بمقتضاه أن یتقدم على الدائنین ●
العادیین والدائنین  التالین لھ فى المرتبة فى استیفاء حقھ من ثمن ذلك العقار فى أى ید یكون.



خصائص حق الرھن الرسمي

ومن خصائص حق الرھن  الرسمي أنھ : ●
( 1 ) حق عیني عقاري .

( 2 ) حق تبعي . 
( 3 ) حق غیر قابل للتجزئة .



 الرھن الرسمي حق عیني عقاري
 یعطي حق الرھن الرسمي للدائن المرتھن حقا عینیاً عقاریاً  بجمیع ما ینتج عن ھذا الحق من مزایا وضمانات 
عینیة. فیعطي ھذا الحق العیني للدائن حق التقدم على جمیع الدائنین العادیین والدائنین المتأخرین في المرتبة ، 
كما یعطي حق التتبع في ید من تنتقل إلیھ ملكیة العقار المرھون . فحق الرھن الرسمي لیس إذن جزءا من حق 
الملكیة كحق الارتفاق وحق الانتفاع ، بل ھو حق الملكیة ذاتھ ( أو حق عقاري آخر ) وضع ضماناً لدین معین .



 الرھن الرسمي حق تبعي
 وحق الرھن الرسمي حق تبعي للدین الذي یضمنھ ھذا الرھن . فلا یقوم ھذا الحق إلا بقیام الدین المضمون بھ ، 
ویسیر مع الدین وجوداً وعدماً. فكل رھن رسمي یفترض إذن وجود التزام صحیح یضمنھ ھذا الرھن ، فإذا 
اعتور الالتزام عیب یؤدي إلى بطلانھ أو إبطالھ أو نقضھ ، اختفى الرھن مع الالتزام. وینتقل الرھن مع الالتزام 
للموصي لھ بالمنقول، كما ینتقل مع الالتزام للخلف العام أو الخاص للدائن المرتھن. وینتھي انتھاء الالتزام 
بالوفاء أو بأیة طریقة أخرى من طریق الانقضاء. ویقوم الرھن الرسمي لضمان أي التزام مھما كانت طبیعتھ 
وأوصافھ ، فیجوز أن یضمن الرھن التزاماً مؤجلا أو التزاماً شرطیاً فیصبح مؤجلا أو شرطیاً كالالتزام 

المضمون.



 الرھن الرسمي حق غیر قابل للتجزئة

● . والرھن الرسمي حق غیر قابل للتجزئة ، سواء بالنسبة إلى العقار المرھون أو بالنسبة إلى الدین المضمون

●  أما بالنسبة إلى العقار المرھون ،فإنھ إذا فرض أن ھذا العقار انتقل إلى ورثة مالكھ وأصبح كل وارث مسئولا
 عن جزء من الدین ، فإن الجزء من العقار الذي یملكھ ھذا الوارث یبقى مرھوناً في كل الدین . فإذا أدى

 الوارث الجزء من الدین الذي ھو مسئول عنھ ، بقي الجزء من العقار الذي دخل في ملكھ مسئولا عن باقي
 الدین ، ولا یجوز شطب الرھن عن ھذا الجزء من العقار إلا بعد سداد الدین كلھ . وإذا فرض أن عقارات

 متعددة مرھون في الدین ، فإن كل عقار منھا یبقى مرھوناً إلى أن یسدد الدین كلھ ، ولا یكفي وفاء ما یقابل
.ھذا العقار من الدین حتى یتخلص العقار من الرھن



ھل یجوز انتقال المال المرھون وھو مثقل بالرھن

؟



ھل یجوز رھن العقار ضمانا لاكثر من دین

؟



ما مصیر المال المرھون في حالة عدم وفاء الدین

؟


